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Varsdagod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogdr

for vad som hant under det gdngna &ret och vad som planeras fér kommande &r. Arsre-

dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stdllning och
resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och las igenom den. Arsredovisningen

ar att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrdttsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrdttsfoérening har nyttjanderdatt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som mdénga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjdlv pdverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomréden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, lantagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stdtta foreningen i samtliga roller.

En vdlskdtt bostadsrdttsférening

Vad som dr en vdlskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s@ bekymmersfritt som
majligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stdd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
énskemal, informera medlemmarna och ge dem
moijlighet till en god dialog med styrelsen. Det
go6r det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening.

Foéreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-
rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt férfogande.
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Bostadsrdttsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdanga aktiebolag. Trots det &r
det vanligt att ledamoéter saknar ratt kompe-
tens foér att leda ett effektivt och langsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mé&ngd
utbildningar och webbinarium, bé&de online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behdvs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill hdja kunskapsnivé@n och hjalpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid fran dig. Genom att ha koll pé juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pé din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna béde om du sitter i styrelsen
idag och om du ndgon gdng vill géra det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjalper vi dig gérna! Du hittar

véra kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Tonfisken
Styrelsen uppréattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Fdrvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen @r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrédkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver [&dnen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Faéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Malmao.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen Gr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tonfisken 22 1999 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsékrad hos Lansforsékringar Skane.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring foér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2001 och bestér av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 2001

Foreningen har 20 bostadsratter om totalt 2 416 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2986 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per Lindell Ordférande
Henrik Allan Hofvander Styrelseledamot
Sten Christer Trulsson Styrelseledamot

Torbjérn Olof Johansson  Styrelseledamot

Lars Ake Claesson Suppleant
Siv Monica Lindskog Suppleant
Tommy Falk Suppleant

Valberedning

Anna-Lena Janséus sammankallande

Yvonne Ekman Parup
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Tanyel Eren  Auktoriserad revisor ~ Grant Thornton Sweden AB

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Faoreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024 e Ombyggnad av elinstallation for att skapa ett mer robust system, genom att Idgga om viktiga
komponenter till separata brytare.
Omlaggning av samtliga ladgenheters sakring, frén 20 till 16 Amp.
Spolning av avloppsystem genomfért som férebyggande underhdll.
Malning av fasadparti som garantidtagande.
Samtliga entrédorrar slipade och oljade.

Tatning av ldckage vid bursprédk mot Linnégatan.

2023 e Ett antal dtgdrder har gjorts for att optimera och géra vdrmesystemet mer robust, med byte av
cirkulationspump och expansionskarl, hojt tryck fér battre férdelning samt sankt varmekurva for
uttag av varme.

Utbyte av belysning i trapphus till sensorstyrda LED armaturer med dim- och nédbelysning.
Komplett renovering av hissdérrar och schaktddrrar med byte av férslitningsdelar samt elektriskt
sdkerstdllande av hissar.

Installation av system fér laddning av el- och hybridbilar till samtliga garageplatser.

Underhdll och férnyelse av system fér porttelefoner

Planerade underhall

2025 e Konstaterat mindre ldckage péd vind dtgérdas.
Byte av pump i drénagebrunn som férebyggande underhdll.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Serviceavtal fastighetsskotsel
Serviceavtal fjarrvarme
Serviceavtal garageport
Serviceavtal hissar
Serviceavtal ventilationssystem

Jour

Hjertmer Fastighetsservice
E.ON

Assa Abloy

Kone

Rosvalls Ventilation
Orestads Bevakning
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes med 3% 2024-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bdrjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

,&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1939144 1900 373 1836 062 1833885
Resultat efter fin. poster 190 015 218 641 424 968 351470
Soliditet (%) 77 76 74 74
Yttre fond 936 063 857 530 641299 580 993
Taxeringsvéarde 70 588 000 70 588 000 70 588 000 60 818 000
,:\rrsczvglft per kvm uppldten bostadsratt, 750 729 ) )
Arscvgifterncs andel av totala

rérelseintakter (%) 935 16 ) )
Skuldséattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 5285 5624 6 017 6203
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4276 4 550 4 869 5019
Sparande per kvm totalyta, kr 203 286 284 307
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 20 22 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 112 96 84 82
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 27 23 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 167 144 129 120
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,65 0,98 - -
Rantekdnslighet (%) 7,04 772 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur médnga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

i\rsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 38200 000 - - 38200 000
Fond, yttre
. 857 530 -237 467 316 000 936 063
underhdll
Balanserat resultat 3 545938 456108 -316 000 3686 046
Arets resultat 218 641 -218 641 190 015 190 015
Eget kapital 42 822109 (o} 190 015 43 012123
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 4 002 046
Arets resultat 190 015
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -316 000
Totalt 3876 060
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 18 663
Balanseras i ny rdkning 3894723

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1939 144 1900 373
Ovriga rorelseintékter 3 0 20 879
Summa rérelseintdkter 1939 144 1921252
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -922 658 -1 079 201
Ovriga externa kostnader 9 -91 864 -103 942
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -400 620 -398 951
Summa rérelsekostnader -1415 142 -1582 794
RORELSERESULTAT 524 002 338458
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 15 259 17 966
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -349 247 -137 783
Summa finansiella poster -333988 -119 817
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 190 015 218 641
ARETS RESULTAT 190 015 218 641
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark m, 17 54 523 537 54 904 129

Maskiner och inventarier 12 161843 181871

Summa materiella anléggningstillgdngar 54 685 380 55086 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 685 380 55086 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 1390 061 1542 060

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 51753 0

Summa kortfristiga fordringar 1441814 1542 060

Kassa och bank

Kassa och bank 8 809 51924

Summa kassa och bank 8 809 51924

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1450 623 1593 984

SUMMA TILLGANGAR 56136 003 56 679 984
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 200 000 38200 000

Fond fér yttre underhall 936 063 857 530

Summa bundet eget kapital 39136 063 39 057530

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 686 046 3545938

Arets resultat 190 015 218 641

Summa fritt eget kapital 3876 060 3764579

SUMMA EGET KAPITAL 43012123 42 822109

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7193 750 8343750

Summa langfristiga skulder 7193750 8 343750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 5575 000 5243750

Leverantérsskulder 68 308 73747

Skatteskulder 10 663 260

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 276 159 196 368

Summa kortfristiga skulder 5930130 5514125

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 136 003 56 679 984
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 524 002 338458
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 400 620 398 951

924 622 737 409
Erhdllen ranta 15 259 17 966
Erlagd ranta -323 289 -124 791
K"asscflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 616 593 630 584
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 33 665 -83771
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 58 797 -3701
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 709 055 543112
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -200 230
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -200 230
Finansieringsverksamheten
Amortering av |&n -818 750 -950 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -818 750 -950 000
ARETS KASSAFLODE -109 695 -607 118
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1508 068 2115186
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1398 372 1508 068
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17

[ ] ‘ Sk-xqc4gTJe-rIMgccElpke ]




Brf Tonfisken ,&rsredovisning 2024
769604-7906

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Tonfisken har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frdn och med 2024-01-01 tillémpas inte langre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma véarderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 0,83 %
Laddpunkter 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ladgre varde én anskaffningsvdardet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v ‘ Sk-xqc4gTJe-rIMgccElpke ] Sida 11 av 17




Brf Tonfisken
769604-7906

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 1812 516 1759728
Hyresintdkter garage 73 500 89175
Hyresintdkter garage, moms 37700 36 600
Elintakter laddstolpe moms 13 674 13 862
Pantsattningsavgift 0] 1008
Overldtelseavgift 1313 0
Administrativ avgift 447 0
Ores- och kronutjdmning 0 0
Summa 1939 144 1900 373
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 14 912
Ovriga intdkter 0 2546
/&terbdring forsakringsbolag 0 3421
Summa (0] 20 879
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 115109 102134
Fastighetsskétsel utéver avtal 2 075 5130
Larm och bevakning 5112 0
Stddning enligt avtal 50 034 40 444
Besiktningar (0] 4 890
Hissbesiktning 4260 5687
Brandskydd 7 890 0
Gdardkostnader (0] 2 394
Gemensamma utrymmen 1500 0
Sndrdjning/sandning 0 162
Serviceavtal 40 544 37713
Summa 226 524 198 554
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0] 2925
Huskropp utvdndigt 17 504 0
Bostadsrattsldgenheter 0] 4750
Sophantering/&tervinning (] 1676
Dérrar och l&s/porttele 12729 6124
VVS 19 975 2976
Ventilation 5625 12 064
Elinstallationer 8 794 48 525
Hissar 13 359 2 545
Fasader 8 481 o
Summa 86 467 81585
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Huskropp utvandigt 11875 0
Installationer 6788 ¢}
Entr/trapphus 0 55000
Gemensamma utrymmen 0] 842
Hiss 0 181 625
Summa 18 663 237 467
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 64 887 60 445
Uppvdrmning 334 400 287 866
Vatten 99 577 81943
Sophamtning/renhélining 23 224 14 559
Grovsopor (0] 14 324
Summa 522 088 459137
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Férsakringskostnaden ar periodiserad pd 2025.
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 658
Tele- och datakommunikation 9148 11 507
Revisionsarvoden extern revisor 15 272 33894
Styrelseomkostnader 800 0
Foreningskostnader 7 266 4 816
Forvaltningsarvode enl avtal 39135 38114
Overldtelsekostnad 2 006 1838
Pantsattningskostnad 0 788
Korttidsinventarier 90 0
Administration 10 534 6 477
Konsultkostnader 6875 1269
Bostadsrdtterna Sverige 0 4 580
Summa 91864 103 942
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 349 245 137 783
Drdjsmdlsranta 2 0
Summa 349 247 137783
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 60 143 750 60 143 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 60 143 750 60 143 750
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -5 239 621 -4 859 029
Arets avskrivning -380 592 -380 592
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 620 213 -5239 621
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 523 537 54 904 129
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 290 000 14290 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdarde byggnad 46 588 000 46 588 000
Taxeringsvdrde mark 24 000 000 24 000 000
Summa 70 588 000 70 588 000
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdérde
Ing&ende 200 230 o]
Ink&p 0] 200 230
Utgdende anskaffningsvérde 200 230 200 230
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -18 359 0
Avskrivningar -20 028 -18 359
Utgdende avskrivning -38 387 -18 359
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 161843 181 871
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 498 389
Momsavrdkning 0 85 527
Transaktionskonto 324 410 388 312
Borgo rdntekonto 1065 153 1067 832
Summa 1390 061 1542 060
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 12 688 0
Forutbet forsdkr premier 28 866 0
Forutbet kabel-TV 10 199 ¢}
Summa 51753 (0]
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Arsredovisning 2024

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-01-15 099 % 5 425 000 5575 000
Nordea 2026-01-21 3,75 % 4 425 000 5018 750
Nordea 2026-11-18 4,52 % 2918 750 2993750
Summa 12768 750 13 587 500
Varav kortfristig del 5575 000 5243750

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 268 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 6 490 0
Uppl kostnad Varme 38 465 0
Uppl kostn réantor 61558 35600
Uppl kostn vatten 7 835 0]
Uppl kostnad Sophé&dmtning 1643 0
Forutbet hyror/avgifter 160 168 160 768
Summa 276 159 196 368
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 349 000 22 349 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |[6pande underhdll utférts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Henrik Allan Hofvander Per Lindell
Styrelseledamot Ordférande

Sten Christer Trulsson Torbjérn Olof Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAar revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB
Tanyel Eren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN TONFISKEN

Org.nr. 769604 - 7906

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen  for

BOSTADSRATTSFORENINGEN TONFISKEN f&r &r 2024.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprdéttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN TONFISKENs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella  resultat  och  kassafléde  for  d&ret  enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med

&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
rattvisande  bild
Grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

upprdttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formdga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig s&kerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté& p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
beslut fattar
&rsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdlsenliga fér att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, — avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision fér att utforma
granskningsdtgdrder som &r lédmpliga med hénsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet  om  fortsatt  drift vid = upprdttandet  av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten pé& upplysningarna i drsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana

om den vdsentliga

upplysningar  &r  ofillrdckliga, modifiera  uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pé ett s&itt som ger en rattvisande bild.

1 (D)
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Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN
TONFISKEN for &r 2024 samt av férslaget till dispositioner

betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till BOSTADSRATTSFORENINGEN
TONFISKEN enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Tanyel Eren
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till né&gon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& n&got annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

o .
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrgffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om férslaget dr

férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig scikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst p& revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pd
var professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
Stgdrder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertréddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
forhéllanden som dr relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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En medlem som inte personligen kan narvara pé féreningsstdmman kan utéva sin réstratt
genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den gdller
i hégst ett a&r frén undertecknandet. Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Webth ka8 W8 6ehB0d

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem f&r vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrada mer an en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som dar under arton ar (underdrig) féretrads av
formyndare. En medlem som ar juridisk person foretrdds av den som ar legal
stallféretradare enligt registreringsbevis.

BiEGdae

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitréde for att ge

medlemmen majlighet till sakkunnig hjalp pd stamman i t.ex. ekonomiska, tegknisko eller

juridiska fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fér vara
bitradde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behéver inte uppvisa fullmakt.
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Mycket mer an fastighetsforvaltning

EDODN BRD

for

att vid féreningsstdmman den / 20 féra min talan och utéva min
rostratt.
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